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VsSeobecne zavazné nariadenie ¢. 6/2024 o

podmienkach pridelovania najomnych bytov

Obec Dolna Poruba na zaklade ustanovenia § 6 ods. 1 zakona SNR €. 369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov, zakona €. 443/2010 Z. z. o
dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov (dalej
len ,zékon &. 443/2010 Z. z.*) a zakona &. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja
byvania v zneni neskorSich predpisov vydava VSeobecne zavazné nariadenie C.
6/2024 o podmienkach pridelovania najomnych bytov.

1)

2)

1)

PRVA CAST
Uvodné ustanovenia
§1
Pb&sobnost

Toto vSeobecne zavazné nariadenie (dalej len ,VZN®) upravuje podmienky
pridefovania najomnych bytov vo vlastnictve Obce Dolna Poruba.

Zoznam najomnych bytov zverejiiuje Obec Dolna Poruba na svojom webovom
sidle (www.dolnaporuba.sk), na uradnej tabuli obecného uradu (dalej len ,urad®).

§2
Ziadost o pridelenie ndjomného bytu

Ziadost o pridelenie ndjomného bytu méze podat kazda osoba, ktora spifia jednu
z nasledujucich podmienok:

a) je obCanom SR, ktory dovrSil 18 rokov veku a ma spbsobilost na pravne ukony,

b) je ob&anom Elenského Statu Eurdpskej unie, Statu, ktory je zmluvnou stranou
Dohody o Eurépskom hospodarskom priestore alebo Svajéiarskej
konfederacie, ktory ma na uzemi Slovenskej republiky trvaly pobyt, dovrsil vek
18 rokov a ma spésobilost na pravne ukony,

c) je Statnym prisluSnikom tretej krajiny ktory dovfSil 18 rokov veku, ma
spbsobilost na pravne ukony a bolo mu udelené povolenie na pobyt na uzemi
SR.

Ziadatel predlozi uradu vyplnenu ,Ziadost o pridelenie najomného bytu“ (dalej len
,Ziadost), ktora tvori prilohu &. 1 tohto VZN. Ziadost méze Ziadatel zaslat postou,
elektronicky so zaru€enym podpisom alebo odovzdat osobne na obecnom urade.
Ziadatela, ktory neuviedol v Ziadosti vSetky Udaje, vyzve Grad pisomne na ich
doplnenie v lehote nie krat$ej ako 15 dni. Ziadatel, ktory Gidaje v stanovenej lehote
nedoplni alebo uvedie nepravdivé udaje, nebude do evidencie ziadatelov
zaradeny.


http://www.dolnaporuba.sk/

4)

1)

2)

3)

4)

5)

2)

3)

Ziadatel musi byt ku dfiu nastahovania sa do najomného bytu zapisany v Obci
Dolna Poruba na trvaly pobyt.

§3
Evidencia ziadatelov

Ziadosti o najomné byty podla § 2, ods. 2 tohto VZN eviduje a vedie v zozname
Ziadatelov urad.

Ziadatelia su v evidencii zoradeni podla datumu dorudenia Uplnej Ziadosti.
Aktualny menny zoznam urad zverejiiuje na svojom webovom sidle
(www.dolnaporuba.sk), na uradnej tabuli. Poradie zapisu do zoznamu neurcuje
poradie pre pridelenie najomného bytu.

Obec vyradi ziadost z evidencie, ak ziadatel:

a. uviedol v Ziadosti nepravdivé alebo neupiné udaje,

b. do 30 dni neoznamil zmeny suvisiace so ziadostou,

C. nereaguje na vyzvu podfa § 4 ods. 2 do stanoveného terminu,
d. neuzatvoril najomnu zmluvu podla § 6 ods. 3.

O zaradeni do evidencie a vyradeni z evidencie urad Ziadatela pisomne informuje
v lehote do 30 dni od vzniku rozhodujucej skuto¢nosti.

Ziadost je v evidencii zaradena po dobu 3 rokov. Po skoné&eni tejto doby je Ziadatel
v pripade pretrvavajuceho zaujmu o pridelenie najomného bytu povinny podat
Ziadost znova.

§4

Rozhodovanie o prideleni najomného bytu

Posudenie Ziadosti je v kompetencii prislusnej komisie, ktora obecnému
zastupitelstvu odporuci alebo neodporuci pridelenie najomného bytu. Komisia
posudzuije, &i Ziadatel spifia predpoklady § 22 ods. 3 zakona &. 443/2010 Z. z. a
bodovo ohodnoti Ziadatela na zaklade dalSich definovanych kritérii obce, ktoré
tvoria prilohu €. 2 tohto VZN.

Najomcom mébze byt aj ina fyzickd osoba, ktora nepatri do vySSie uvedenej
kategodrie osbb, ato v pripade, ze su splnené podmienky § 12 ods. 6 zakona
o dotaciach, t. j. prenajimatel ma vofny najomny byt a o pridelenie najomného bytu
nepoziada opravnena fyzicka osoba uvedena vyssie.

Komisia vyzve Ziadatefa o predloZzenie dokumentov uréujucich rozhodujuce
okolnosti pre pridelenie najomného bytu v lehote nie kratdej ako 15 dni.

Najomné byty mdézu byt prednostne pridefované osobam v krizovej situacii —
posudenie krizovej situacie je v kompetencii komisie.

Nasledne o prideleni najomného bytu na zaklade odporucania komisie rozhoduje
obecné zastupitelstvo.


http://www.dolnaporuba.sk/

§5
Osobitny zretefl

1) Obec Dolna Poruba méze prenajat 20%" z po¢tu podporenych najomnych bytov
vo vlastnictve obce z dévodov hodnych osobitného zretefa. Za podporeny najomny
byt sa povazuje najomny byt, na ktorého obstaranie bola poskytnuta dotacia podla
tohto zakona alebo podla predpisov ucinnych do 31.decembra 2010.

2) Okruh opravnenych osbéb podla § 22 ods. 7 zakona &. 443/2010, ktorym sa
poskytuje byvanie z dovodov hodnych osobitného zretela, sa uréuje nasledovne?:

Priklad:

a. osoby, ktoré sa nachadzaju v nepriaznivej socialnej situacii, a to:
1. pre tazké zdravotné postihnutie alebo nepriaznivy zdravotny stav,
2. z dévodu, ze dovrsili vek potrebny na narok na starobny déchodok,
3. pre ohrozenie spravanim inych fyzickych os6b alebo ak sa stali
obet'ou spravania inych fyzickych osdb,
4. osamely rodi¢ s nezaopatrenym dietatom, 5. atd..

b. zamestnanci obce a obcou zriadenych organizacii, ktorym je z dévodu potreby
zabezpecenia efektivneho plnenia pracovnych uloh pre mesto alebo pre nim
zriadené organizacie v sidle zamestnavatela nevyhnutné zabezpecit’ byvanie,

c. osoby, ktoré zabezpecCuju zdravotnu starostlivost, socialne a dalSie sluzby vo

verejnom zaujme, vzdelavanie, kulturu alebo ochranu obyvatelov obce, atd.

3) O prideleni najomného bytu z dévodov hodnych osobitného zretefa rozhoduje
obecné zastupitefstvo. Na pridelenie najomného bytu z dbévodov hodnych
osobitného zretela sa nevztahuju ustanovenia § 2 az § 4.

§6
Najomna zmluva

1) NaleZitosti ngjomnej zmluvy upravuje § 12 zékona €. 443/2010 Z. z.
Na prava a povinnosti, ktoré vzniknu na zaklade najomnej zmluvy a nie su
upraveneé tymto zakonom, sa vztahuju ustanovenia Obcianskeho zakonnika.
Najomna zmluva musi mat pisomnu formu a musi obsahovat najma

a) zaciatok najmu,

b) dobu najmu,

c¢) vySku mesacného najomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy,

e) vySku uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo spbésob ich
vypoctu,

" Obec/Mesto je opravnené podla § 22 ods. 7 zakona ¢&. 443/2010 Z. z. prenajat’ najviac 20% z po&tu podporenych
najomnych bytov vo vlastnictve obce/mesta z dévodov hodnych osobitného zretela.
2 Urci obec/mesto podla svojich priorit.



f) opis stavu najomného bytu a opis prisluSenstva nagjomného bytu,

g) podmienky na zachovanie pdvodného stavu a vybavenia najomného bytu,

h) skoncenie najmu,

i) spésob a lehotu vysporiadania finanénej zabezpeky, ak je su€astou najomne;j
zmluvy dohoda o finan¢nej zabezpeke podla odseku 7,

j) zoznam osbb Zijucich v byte spolu s najomcom,

k) vyhlasenie najomcu, Zze najomny byt alebo jeho €ast’ nie je opravneny
prenechat’ do podnajmu tretej osobe.

(2) Doba najmu dohodnuta v najomnej zmluve méze byt najviac tri roky okrem
pripadov,

a) ak najomcom alebo osobou Zijucou v nagjomnom byte spolu s najomcom je
osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €. 2, ktorému sa prenajima
najomny byt spifiajuci podmienky ustanovené osobitnym predpisom; pricom doba
najmu v tomto pripade méze byt najviac desat rokov alebo

b) ak najomcom je osoba podla § 22 ods. 3 pism. e), ktorej sa prenajima najomny
byt, pricom doba najmu v tomto pripade mdze byt najviac desat rokov.

(3) V najomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o
najme najomneého bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve a v
tomto zakone. O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy ziadatefl
informuje najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia
najmu najomného bytu.

(4) Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy podla odseku 3 mbze ziadatel
uzavriet najomnu zmluvu aj s fyzickou osobou, ktorej mesacny prijem spolu s
mesacnym prijmom ostatnych oséb zijucich v byte k 31. decembru kalendarneho
roka predchadzajuceho roku opakovaného prenajmu najomného bytu

a) nie je vysSi ako Stvornasobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby
podla § 22 ods. 3 pism. a),

b) nie je vySSi ako patnasobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby
podla § 22 ods. 3 pism. b) a c).

(5) Najomnu zmluvu na uzivanie najomného bytu, ktory spifia podmienky
ustanovené osobitnym predpisom, uzavrie len s fyzickou osobou Zijucou v
domacnosti, ktorej Clenom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v
prilohe €. 2, a ak nema zZiadost’ 0 uzavretie ngjomnej zmluvy od takejto fyzickej
osoby, méze uzavriet najomnu zmluvu na takyto najomny byt aj s inou fyzickou
osobou uvedenou v § 22 ods. 3 najviac na jeden rok.



5)

(6) Ak o uzavretie najomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v § 22 ods.
3, mbze Ziadatel uzavriet ndjomnu zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na
jeden rok.

(7) Nagjomna zmluva méze dalej obsahovat’ aj dohodu o finan¢nej zabezpeke,
ktora nesmie presiahnut’ vysku maximalneho Sestmesacného najomného
ustanoveného podla osobitného predpisu; lehota na zlozenie financnej zabezpeky
najomcom nesmie byt dlhSia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim najomnej
zmluvy. Ak neddjde k uzavretiu najomnej zmluvy, je ziadatel povinny uz zloZzenu
finanénu zabezpeku bezodkladne vratit. Ziadatel v stvislosti s uzavretim najomne;
zmluvy nesmie pozadovat’ od najomcu iné finan¢né plnenia, ktoré priamo
nesuvisia s uzivanim najomného bytu.

(8) Finan¢na zabezpeka podla odseku 7 sluzi na zabezpecenie platenia
dohodnutého ngjomného, dohodnutych uhrad spojenych s uzivanim najomného
bytu a neposkodzovania uzivaného najomného bytu. Financ¢nu zabezpeku za
uzivanie nagjomného bytu vedie Ziadatel na osobitnom ucte zriadenom na tento
ucel v banke.

(9) Najomnu zmluvu mozno uzavriet najskor po nadobudnuti pravoplatnosti
kolaudacného rozhodnutia alebo po vydani kolaudacného osved&enia na bytovu
budovu.

(10) Pred uzavretim najomnej zmluvy je ziadatel povinny umoznit najomcovi
prehliadku najomného bytu.

(11) Ustanovenia odsekov 3 a 4 sa neuplatnia pri uzatvarani najomnej zmluvy s
opravnenou fyzickou osobou podfa § 22 ods. 3 pism. f).

Pri uzatvarani najomnych zmluv sa subsidiarne uplatriuju ustanovenia zakona C.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov upravujuce
najomnu zmluvu.

Obec je povinna predlozit ziadatelovi navrh najomnej zmluvy na podpis do 30 dni

od rozhodnutia obecného zastupitelstva o prideleni nagjomného bytu.

Ziadatel je povinny uzatvorit najomnu zmluvu do 15 dni od doruéenia jej navrhu.
Ak najomnu zmluvu neuzatvori, strati narok na pridelenie najomného bytu a bude
vyradeny z evidencie Ziadateflov.

Pred uzatvorenim najomnej zmluvy je ziadatel povinny zlozit na uc¢et obce finanénu
zabezpeku vo vyske Sestmesacného najomného. Ak neddjde k uzavretiu najomnej
zmluvy, urad je povinny zloZenu zabezpeku bezodkladne vratit Ziadatelovi.

§7
Prechodné a zavereéné ustanovenia

Ziadatelov, ktori podali Ziadost o pridelenie najomného bytu pred G&innostou tohto
VZN, obec pisomne informuje o tomto VZN a zaroven Ziadatelov vyzve, aby
aktualizovali svoju Ziadost formou vyplnenia vzoru ziadosti, ktora je prilohou tohto
VZN. Do evidencie budu Ziadatelia zaradeni podla § 3 ods. 2.



2) Toto VZN nadobuda ucinnost dna 1.1.2024

V Dolnej Porube, dna 11.12.2023

Ing. Zuzana Vaniova
starostka obce



Priloha ¢&. 1

(uviest meno a priezvisko ziadatela, adresa)

Nazov obce
Ulica, €.
PSC obec

Vec: Ziadost o pridelenie najomného bytu

1. Udaje o Ziadatelovi:
Meno a Priezvisko:

2. Dalsie osoby, ktoré budl so Ziadatelom v byte byvat:

Meno, Priezvisko Datum narodenia Vztah k ziadatelovi

3. Dévod podania Ziadosti (struény opis doterajSej bytovej otazky a dalSich
skutoCnosti, ktoré povazujete za délezité pre pridelenie bytu napr. zdravotny stav,
socialna situacia a pod.):



O vyplfiuje sa v pripade, ak adresa nie je totoZzna s trvalym pobytom

4. Mam zaujem o byt: (zakrizkujte iba jednu moznost):
a) Jednoizbovy
b) Dvojizbovy
c) Trojizbovy
d) Bezbariérovy byt

5.  Cestné prehlasenie:

Vyhlasujem, Ze daje uvedené v ziadosti su UplIné a spravne. Som si vedomy/a pravnych
nasledkov uvedenia nepravdivych udajov.

Suhlas so spracovanim osobnych udajov:

Tymto v sulade s prisluSnymi ustanoveniami zakona €. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov v zneni neskorSich predpisov poskytujem suhlas obci Dolna Poruba
SO spracovanim osobnych udajov v rozsahu uvedenych v Ziadosti o pridelenie
najomného bytu za u€elom zaradenia Ziadosti do evidencie uchadzacov o pridelenie
najomného bytu vo vlastnictve obce Dolna Poruba.

Zaroven poskytujem suhlas so zverejnenim mojich udajov v evidencii Ziadatelov
o pridelenie najomného bytu.

Podpis Ziadatela
Poucenie:
Podanie tejto ziadosti nezaklada pravny narok na pridelenie bytu. Obec si vyhradzuje

pravo na ziskanie dal$ich informacii o Ziadatelovi a osobach?®, ktoré budu so Ziadatelom

v byte byvat, potrebnych pre rozhodovanie o prideleni najomného bytu.

3V tomto pripade je potrebné, aby nasledne ,Suhlas so spracovanim osobnych udajov* udelili
obci/mestu aj osoby, ktoré budu so Ziadatelom v byte byvat.



Priloha &. 2

Bodové hodnotenie

Meno a priezvisko:
Sucasné bydlisko:
Pocet Clenov domacnosti:

Max. body

Ziskané body

Sucasna bytova situacia

Vlastny byt

V spoloCnej domacnosti
s rodinou (rodicia a pod.)

V najomnom byte (najom
na dobu urcitu)

V najomnom byte (najom
na dobu neurcitu)

Ubytovnia

Opustajuci ustavnu
vychovu

Zariadenie socialnych
sluzieb/zariadenie
ustavnej zdravotne;j

starostlivosti

Nelegalne byvanie

Bez domova

Vazba k obci Dolna
Poruba

Trvaly pobyt v obci

Trvaly pobyt v okrese

Ekonomicky vztah k obci
(zamestnanie,
podnikanie)

Socialny vztah k obci
(rodinné zvazky)

Ziadny vztah

Prijmova situacia
ziadatela

Mesacny prijem vySSi ako
4-nasobok Zivotného
minima




Mesacny prijem vo vyske
3,5 az 4-nasobku
zivotného minima

Mesacny prijem vo vysSke
3 az 3,5 nasobku
zivotného minima

Mesacny prijem vo vysSke
2 az 3 nasobku zivotného
minima

Mesacny prijem vo vysSke
1 az 2-nasobku zivotného
minima

Mesacny prijem nizSi ako

1-nasobok Zivotného
minima

Ekonomicka aktivita
ziadatela

Pracujuci (trvaly pracovny
pomer alebo aj SZCO)

Pracujuci  (nepravidelny

prijem Z pracovnej
¢innosti, napr. brigady)
Materska dovolenka,

rodiCovsky prispevok

Déchodca

Student

Nezamestnany

Zadizenie ziadatela

Ziadatel nema Ziadne dlhy

Ziadatel riesi svoju dlhovu
situaciu

Ziadatel nerie$i  svoju
dlhovu situaciu

Zavazky ziadatela voci
obci

Ziadatel neméa Ziadne
zavazky voci obci, resp.
ma dohodnuty splatkovy
kalendar a pravidelne
uhradza splatky




Ziadatel ma dohodnuty
splatkovy kalendar
a nepravidelne  uhradza
splatky

Ziadatel nema dohodnuty
splatkovy kalendar a svoje
zavazky vOCi obci
neuhradza

Pocet maloletych deti
alebo nezaopatrenych
deti zijucich v spoloénej
domacnosti so
ziadatelom

Bez dietata

1-2 deti

3-4 deti

5 a viac deti

Zdravotny stav
ziadatela, resp. ¢lena
domacnosti

Ziadatel je  osobou
s tazkym zdravotnym
postihnutim (je drzitelom
preukazu ZTP)

Clen  domécnosti je
osobou s tazkym
zdravotnym  postihnutim
(e drzitefom preukazu
ZTP)

Naliehavost’ potreby | 0 az 50
rieSenia nepriaznivej

zivotnej situacie (napr.

domace nasilie, zivelna
pohroma, zdravotny

stav) - na zaklade

vysledku socialneho

Setrenia:

Okolnosti znizujuce | Max. - 50

bodové hodnotenie:

Za hrubé porusenie
podmienok najomnej




zmluvy S nim bola
ukonéena zmluva na
najom obecného bytu

Ziadatel odmieta
spolupracu so socialnym
pracovnikom

Spravanie odporuje
dobrym mravom

Iné:

Spolu body:




